Immowerk

RESERVIERT!! Schon und ruhig
wohnen!

Objekt: Immo23244 « 87700 Memmingen / Steinheim
559.000,00 €
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Daten im Uberblick

Immowerk

ImmoNr Immo23244
Objektart Haus

Objekttyp Doppelhaushalfte
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 87700

Ort Memmingen / Steinheim
Wohnflache ca. 126 m?
Nutzflache ca. 181 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRke ca. 343 m?
Anzahl sep. WC 1

Anzahl Stellplatze 1

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 3

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Garage

Terrasse Ja

Baujahr 2002

Kaufpreis 559.000,00 €

AuBen-Provision zuzuglich 3,57% Maklercourtage inkl. MwsSt.

Immowerk GmbH « DonaustraRe 38 » 87700 Memmingen
Tel.: 08331 989 3300 * Mobil: « Fax: 08331 989 3309
memmingen@dasimmowerk.de « www.dasimmowerk.de



Immowerk

Beschreibung

Hier bietet Ihnen das Immowerk Team Allgau, eine tolle Doppelhaushalfte mit grollem Garten in
Steinheim bei Memmingen an.

Die im Jahre 2002 erbaute, 2-stockige Doppelhaushalfte bietet mit durchdachtem Grundriss und
tollem Garten, genutigend Platz fur die ganze Familie.

Uber den nordéstlichen Hauseingang betreten Sie den Flur und das Treppenhaus, von dem aus Sie
Zugang zum Gaste-WC oder Eingang zum groBRen Wohnzimmer haben. Besonders zu erwahnen ist
hier die spezielle Lasur-Klarlacktechnik an der Wand.

Das Wohnzimmer gestaltet sich hell mit bodentiefen Fenstern und fuhrt durch eine Glasture auf
die mit einer Stahlkonstruktion Gberdachte Terrasse. Ein Gemusegarten, dichter Rasen und hohe,
gepflegte Thujahecken erwarten Sie in Ihrem neuen Garten. Von der vollausgestatteten Kiiche aus
ist ein Durchbruch zum Flur bei Bedarf maoglich.

Im Obergeschoss des Hauses sind 3 Schlafzimmer und ein Bad mit FuBbodenheizung, Dusche und
Wanne untergebracht. Eine zweite Sidwest-Dachgaube ist denkbar. Alle Zimmer verflugen tuber
viel Tageslicht und hohe Decken. Die Gas-Heizungsanlage befindet sich direkt unter dem Dach mit
einem weiteren Zimmer im Dachgeschoss. Kurze und verlustarme Leitungswege ermdglichen eine
eventuelle Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen auf dem Dach. Die Gasheizung kann durch
Nahwarme problemlos und mit einen eventuellen Zuschuss ausgetauscht werden, bitte sprechen
Sie uns hier bei Bedarf an.

Das Kellergeschoss ist ausgebaut und ein Raum verflgt Uber eine Heizung.

Abstellplatze fur Ihr Auto haben Sie auf dem gepflasterten Hof oder in der Fertiggarage, direkt vor
der Hausture.

Furs Internet sind 70-100 MBit-Leitungen verlegt, Glasfaseranschluss ist moglich.

Uber unseren Finanzpartner konnen wir Ihnen vergiinstigte Darlehenszinsen und tolle
Forderprogramme anbieten - sprechen Sie uns darauf an!”

Sehr gerne laden wir Sie nach vorheriger Finanzierungsbestatigung zu einer Besichtigung ein. Wir
freuen uns auf Sie!

Vielen Dank
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Lage

Steinheim (ca. 3.000 Einwohner) ist ein Ortsteil der Stadt Memmingen (ca. 44.000 Einwohner) und
liegt etwa 3 km nordlich der Innenstadt.

Einkaufen/Nahversorgung:
Direkt in Steinheim haben Sie zwei Backereien, eine Apotheke, FuBpflege usw. In Memmingen
finden Sie nahegelegen alles zum taglich Bedarf und dartber hinaus.

Verkehrsanbindung;:

Memmingen liegt direkt am Autobahnkreuz der A96 und A7. Die Stadt ermdglicht Pendlern damit
ideale Wege zum Arbeitsplatz. Die Stadte Munchen (ca. 115 km), Augsburg (ca. 90 km) oder auch
Ulm (ca. 60 km) sind bequem und zugig erreichbar.

Am Bahnhof der Stadt kreuzen sich die Strecken Munchen-Lindau und Ulm-Oberstdorf. Der
Regionalverkehr des Allgau-Schwaben-Takts und ICE-Verbindungen sind auch vorhanden. Zudem
bietet der Flughafen Memmingen zahlreiche Flige zu nationalen und internationalen Zielen an.

Schulen, Kindergarten und Bildungseinrichtungen:

In Memmingen finden sich mehrere Gymnasien, Real- und Mittelschulen sowie Grundschulen.
Einige davon bieten offene und gebundene Ganztagesklassen an. Dies ist insbesondere fur Kinder
berufstatiger Eltern interessant. Uberdies sind zahlreiche Krippen-, Kindergartenplatze, Hortplatze
und KiTa-Gruppen vorhanden. Berufsfachschulen, Bildungswerke und ein Hochschulzentrum
runden die Bildungsmaoglichkeiten ab.

Gesundheit:
In Memmingen sind viele Allgemeinmediziner und Facharzte aller Bereiche ansassig. Das Klinikum
Memmingen ist ca. 5 KM entfernt.

Ausstattung Beschreibung

- Ziegel Massivbau

- 1 Garage

- 10 cm Vollwarmeschutz WDVS System
- komplett unterkellert

- Betondecken

- Uberdachte Terrasse

- Wasserenthartungsanlage

- Einbaukilche inklusive Elektrogeraten
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- Buderus Heizsystem mit 120 | Pufferspeicher
- Anschluss fur Nahwdrme - sichern Sie sich die Férderung
- Zisterne fur das Regenwasser fir Ihren neuen Garten

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber oder Dritten zur Verfiigung gestellt wurden.

Durch Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf Basis des Objekt-Exposes und seiner
Bedingung, kommt ein Maklervertrag zustande.

Die Immowerk GmbH weist darauf hin, dass sie als Doppelmakler tatig ist. Die Kduferseite
verpflichtet sich, an die Immowerk GmbH eine Provision in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis zu bezahlen. Die Verkauferseite
schuldet nach Beurkundung des notariellen Kaufvertrages eine Provision in gleicher Hohe. Die
Provision ist verdient und zahlbar mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages.

Bei Kauf verpflichtet sich der Kaufer an die Immowerk GmbH vertreten durch unseren
Kooperationspartner Herrn Klaus Worz, selbststandiger Immobilienmakler, eine Maklerprovision
in der angegebenen Hohe nach notariellem Kaufvertrag zu leisten. Durch Ihre Objektanfrage
bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage.

Jeder Immowerk GmbH Kooperationspartner und somit selbstandige/r Immobilienmakler/in ist
ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene Rechnung/Verantwortung.
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Peter Matusch
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Ihr Ansprechpartner

Herr Klaus Worz

Donaustralle 38
87700 Memmingen

Mobil: 017664299214

E-Mail: post@dasimmowerk.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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