Immowerk

Eigentumswohnung in Ulm mit
Balkon

Objekt: Immo2044 Nr15 « 89073 Ulm
379.000,00 €
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Daten im Uberblick

Immowerk

ImmoNr Immo2044 Nr15
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Stral3e

Hausnummer

PLZ 89073

Ort Ulm
Wohnflache ca. 71 m?
Etagenzahl 3

Balkon Ja

Baujahr 1891

Zustand Saniert
Kaufpreis 379.000,00 €

Aulen-Provision

3,48 % inkl. MwsSt.
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Beschreibung

Dieses eindruckliche Mehrfamilienhaus wurde urspringlich um ca. 1891 errichtet und in den
vergangenen Jahren laufend saniert. Im Jahre 2010 wurde die Fasade energetisch und nach
Denkmalschutz Vorgaben saniert und Fesnter erneuert.

Die Sanierung der Wohneinheiten wird im September 2020 abgeschlossen sein.

Aufteilung der Wohneinheiten (Teilungserklarung ist vorhanden):

Die gesamte Wohnflache von derzeit 1.650 m? verteilt auf insgesamt 16 Wohneinheiten.
Diese bestehen aus:

12 x 2 Zimmerwohnungen mit jeweils 69m? bis 78m? Wohnfléche,
2 x 3 Zimmerwohnungen mit je 161 m? Wohnfldche

sowie zwei exklusiven Penthausern mit je Gber 180 m? Wohnfliche inkl. Dachterrasse mit einem
imposanter Blick iber Ulm, sowie auf das Ulmer Minster!

Ein zentraler Aufzug (Otis) erschlieRt samtliche innenliegende Wohnungen. Parkplatze fir
insgesamt 2 PkW'’s stehen zur Verfugung.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Herzen Ulms, inmitten einer prachtvollen und
verkehrsarmen Villenstrasse. In unmittelbarer Nachbarschaft und wenigen Gehminuten
erreichbar befinden sich das historische Viertel ,,Auf dem Kreuz”, das Ulmer Munster sowie die
Donau. Hervorzuheben ist die hervorragende Infrastruktur mit vielen Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindergarten, Schulen sowie Sport- und Freizeitanlagen. Eine hervorragende und nachhaltige
Vermietbarkeit ist an diesem Standort garantiert.

Die stetig steigenden Immobilienpreise in dieser exklusiven Lage, bieten eine nachhaltig
wertbestandige Kapitalanlage. Solche Immobilien sind in UIm dulRerst selten zu erwerben und
dementsprechend ist die Nachfrage besonders hoch.

Fertigstellungstermin ist ende Juni 2021.

Energieausweis ist vorhanden!
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Lage

Ulm ist eine mittelalterliche Stadt am stidostlichen Rand der Schwabischen Alb an der Grenze zu
Bayern gelegene Universitatsstadt in Baden-Wurttemberg mit ca. 120.000 Einwohnern.

In der Stadtmitte befindet sich das imposante Ulmer Munster, eine jahrhundertealte Kirche im
gotischen Baustil. Ihr Kirchturm bietet Blick auf die Stadt und bei klarem Wetter lassen sich sogar
die Alpen erkennen.

Ulm ist eine der wirtschaftsstarksten Regionen Baden-Wurttembergs und bildet mit dem auf der
bayerischen Seite liegenden Neu-UIm ein [anderlbergreifendes Doppelzentrum mit insgesamt ca.
180.000 Einwohner.

Die geografische Lage Ulms ist hoch attraktiv. Die Autobahnen A7 und A8 ermdglichen es in kurzer
Zeit beliebte Ziele wie Bodensee, Tirol, Elsal8 oder das Allgau zu erreichen. Auch die Metropolen
Stuttgart und Mlnchen sind gut mit der Autobahn erreichbar. Als zentraler Knotenpunkt der Bahn
und insbesondere das Projekt Stuttgart21 verkirzen die Fahrtzeiten deutlich. Schon jetzt dauert
eine Zugfahrt zum Hauptbahnhof Miinchen lediglich 1:15 Stunden und zum Hauptbahnhof
Stuttgart nur 54 Minuten.

Ausstattung Beschreibung

Das Gebdude wurde bereits 2010 energetisch saniert. Erneuerung Fassade mit
Warmeverbundsystem der AuBenfassade sowie Einbau neuer Fenster mit niederem
Energieverlust. Die schitzenswerte Vorderseite Klinker- AuBenfassade wurde grundsaniert. Das
Dach wurde ertlchtigt und instandgesetzt. Ein neues Treppenhaus mit einem Aufzug wurde
bereits angebaut. Der Zugang der innenliegenden Wohnungen erfolgt Uber das neue Treppenhaus,
mit Aufzug (Typ Otis).

Fassaden
Die verputzten Flachen im hinteren und seitlichen Bereich werden aufgearbeitet und nochmals
neu gestrichen. Putzanbindungen an Glasfassade Treppenhaus werden erneuert.

Balkone

Die GréRe und die Ausfuhrung der Balkone richten sich nach der Genehmigungsplanung unter der
Voraussetzung der Zustimmung der Genehmigungsbehdrden. Alle Etagenwohnungen erhalten
einen Stahlbalkon nach Vorgabe des Architekten. Die Ausfihrung erfolgt nach Vorgaben des
Statikers. Die Balkone erhalten ein verzinktes Stahlgelander, Balkonbeldge werden nach Angabe
des Architekten hergestellt. Die Sichtschutztrennwdnde aus Stahlrahmenkonstruktion mit
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Milchglasfillung trennen den Balkon von den dazugehdrigen Wohnungen. (EG, 1. OG und 2. OG)
Dacheindeckung und Dachddmmung

Das Dach wurde bei der Sanierung 2010 ertuichtigt und gedammt. Das Dach ist auf der
StralRenseite mit Blech verkleidet. Die Dachterrasse sowie die Hofseite des Daches ist mit
BitumenschweiBbahn abgedichtet. Die Anschlusse an den bestehenden Aufzugschacht wurden mit
Flissigkunststoff ausgefuhrt.

Vorbehaltlich der Genehmigung durch das Baurechtsamt wird das Dach auf der Hofseite im
Flachdachbereich um ca. 40 cm angehoben, um in den Penthouse-Wohnungen den Wohnkomfort
zu erhéhen.

Dachterrasse

Die Dachterrasse wird, unter Voraussetzung der Zustimmung durch die Behérden und der
Nachbarn, in der GroRRe des genehmigten Antrags erstellt. Zur Absturzsicherung wird ein
umlaufendes Stahlgelander verzinkt angebracht. Die Dachterrasse erhalt einen Holzbelag auf
Stelzlagern oder im Split.

Sonstige Angaben

Bader und WC:

Bdden und Wande werden mit Fliesen im Dunnbett belegt oder alternativ nach Kundenwunsch
gegen Aufpreis ausgefuhrt. Wande im Bereich der Dusche (Spritzwasserbereich) werden 2 m hoch
gefliest. Dachschragen erhalten keinen Fliesenbelag. Die Boden- und Wandflachen im
Spritzwasserbereich erhalten eine geeignete Abdichtung gegen Feuchtigkeit. Alle erforderlichen
Dehnungsfugen werden elastisch ausgefuhrt.

Wandfliesen 30 x 60 cm, weild Glanz/matt

BodenflieRen 30 x 60 cm, Anthrazit

Kiche:

Kilichen erhalten ein Fliesenschild in weild nach aktuellem Planstand, ca. 60 cm hoch bzw. nach
Planung / Vorgaben Architekt Widmannott oder alternativ gegen Aufpreis auf Kundenwunsch.
Fliesen weil3 30 x60 cm, weil3 Glanz/matt

Bodenbelage

Es werden in allen Dielen, Windfangen, Garderoben, Fluren, Abstellrdumen, Schlaf-, Wohn- und
Kinderzimmern, und Kiichen FertigparkettfuBbdden in Eiche schwimmend auf Trennlage mit
umlaufender Sockelleiste verlegt.

Auf Wunsch kann eine Bemusterung bei unserem Lieferanten vorgenommen werden.
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber oder Dritten zur Verfligung gestellt wurden.

Durch Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf Basis des Objekt-Exposes und seiner
Bedingung, kommt ein Maklervertrag zustande.

Die Provision in Hohe von 3,48 % inkl. MwSt. ist verdient und fallig, am Tage des rechtswirksamen
Zustandekommens des beabsichtigten Kaufvertrages.
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Grundriss Dachterrasse

in, S1 N S2
Dachterrasse ]B T%
| Luftroum | Luftroum
Balkon Balkon
L
"\-..\. =
Dach anheben £ I
i@ " TS
N
N
| | I‘)g;h‘t;m
N
N
I Goechl —_,

|
|
Wohnung Nr. 13 Wohnung Nr.
1951 DN 27 3842 gm 'I%SQ DN 277 Si*!w
WoFlV 3464 gqm WoFlV 3464 gm

Immowerk GmbH « DonaustraRe 38 » 87700 Memmingen
Tel.: 08331 989 3300 * Mobil: « Fax: 08331 989 3309
memmingen@dasimmowerk.de « www.dasimmowerk.de



Immowerk

Ihr Ansprechpartner

Herr Peter Matusch
CEO/Immobilienfachwirt
DonaustralRe 38
87700 Memmingen

Telefon: 08331 989 3300
Fax: 08331 989 3309
Mobil: 0172 7640 315

E-Mail: post@dasimmowerk.de
Web: www.dasimmowerk.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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